Заключение 

общественных обсуждений по проекту правил землепользования и застройки Сокольского муниципального округа Вологодской области применительно к территории в административных границах города Сокола, Боровецкого, Пригородного сельсоветов, Двиницкого сельсовета Сокольского района 
(наименование проекта)
16.02.2024
 (дата оформления заключения)
Организатор общественных обсуждений: Администрация Сокольского муниципального округа в лице управления архитектуры и градостроительства Администрации Сокольского муниципального округа 

Место проведения общественных обсуждений: Вологодская область, Сокольский район, г. Сокол, ул. Советская, д. 73, холл первого этажа, а также по адресу: Вологодская область, Сокольский район, д. Чекшино, ул. Молодежная, д.10 и по адресу: Вологодская область, Сокольский муниципальный округ, д. Литега, д. 12.
Дата проведения: с 02.02.2024 по 09.02.2024.
Время проведения: понедельник – пятница с 09.00 до 15.00 (перерыв на обед с 12.30 до 13.30).

Оповещение о проведении общественных обсуждений по проекту: официально опубликовано в газете «Сокольская правда» от 26.01.2024 № 3 (17925)                       ;

(наименование, дата и номер источника опубликования)

и размещено https://35sokolskij.gosuslugi.ru 26.01.2024.
(наименование официального сайта, дата размещения)

На период проведения общественных обсуждений с 02.02.2024 по 09.02.2024 была открыта экспозиция по проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационным материалам к нему, по адресу: Вологодская область, Сокольский район, г. Сокол, ул. Советская, д. 73, кабинет № 218, а также по адресу: Вологодская область, Сокольский район, д. Чекшино, ул. Молодежная, д.10 и по адресу: Вологодская область, Сокольский муниципальный округ, д. Литега, д. 12.
 (указать адрес проведения экспозиции)

Заключение о результатах общественных обсуждений подготовлено на основании протокола общественных обсуждений от 12 февраля 2024 года.

Общественные обсуждения проводились в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

За время проведения общественных обсуждений от участников общественных обсуждений поступили следующие предложения и замечания:
	Предложения
	Замечания
	Количество
	Аргументированные рекомендации Администрации о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками публичных слушаний предложений и замечаний

	Предложения Администрации Сокольского муниципального округа:  1) в градостроительных регламентах главу 4 изложить в новой редакции (см. приложение 1 к таблице заключения); 2) учесть откорректированную зону АГО на карте градостроительного зонирования (см. приложение 2 к таблице заключения); 3) Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства на территориях в административных границах Боровецкого, Пригородного, Двиницкого сельсоветов Сокольского района не устанавливать; 4) увеличить зону ОТ до границы земельного участка 35:26:0201010:128
	
	4
	1-4) Целесообразно учесть данное предложения


	Предложения Комитета по управлнию муниципальным имуществом Сокольского муниципального округа:

1) в отношении земельного участка с К№ 35:26:0202006:540 установить территориальную зону «АТ- зона автомобильного транспорта», т.к. данный земельный участок находится в собственности Сокольского муниципального округа, и на нем предполагается размещение автостанции;

2) спрямить зону ОУ в границах земельного участка 35:26:0201020:5, т.к. внесены изменения в ЕГРН;

3) установить  зону ЖИ в отношении з/у 35:26:0203014:14, на земельном участке расположен жилой дом 35:26:0203013:39 сведения в ЕГРН имеются;

4) в садоводческом товариществе необходимо спрямить границу зоны СХС, з/у К№ 35:26:0201021:50 и К№35:26:0201021:51  внесены в ЕГРН с реестровой ошибкой,  правообладатели будут устранять;

5) установить зону ЖМ напротив з/у 35:26:0203009:302, т.к. расположен МКД;

6) Продлить зону ЖМ до з/у с К№ 35:26:0202017:191 и К№  35:26:0202017:15 35:26:0202017:99;

7) зону ПР оставить в границах существующего производства ул. 5-я Биржевая оставить в границах з/у 35:26:0104030:239, 35:26:0104030:16, 35:26:0104030:240, т.к. рядом находится частный сектор;

8) убрать зону ПК в отношении территории и з/у 35:26:0203008:649, 35:26:0203008:648 (участки будут сняты с кадастрового учета в 2024г.) установив зону ИН, за исключением з/у под зданием гаража;

9) установить зону СХП, в отношении з/у 35:26:0106037:551, 35:26:0106037:537, т.к. ВРИ у них - Сельскохозяйственные предприятия;

10) Установить зону ИН 50 метров от зоны ЖИ в конце ул. Добролюбова в сторону з/у 35:26:0201018:944 т.к. рядом находится частный сектор;

11) увеличить зону ЗОТ (парк) вдоль до границ з/у 35:26:0204007:1258 и 35:26:0204007:170 за счет зоны ОА;

12) Увеличить зону ЗОТ до МКД по ул. Майская, д. 7, напротив ДК «Солдек», находятся сети и парк;

13) установить зону ЖС вместо зоны ОРК по ул. Набережная Свободы д.50, а так же вместо зоны ОТ по ул. Советская д.59 и д.60 (режет МКД, невозможно сформировать земельные участки с целью реализации в данном квартале программы «Комфортная городская среда»);

По сельскому поселению Пригородное:

14) южнее д. Перевоз Пригородного с/с, вдоль реки Сухоны убрать зону СХС, территория подтапливается; 

15) у д. Б. Двор установить зону ПР-1 только для з/у 35:26:0105030:34 остальную территорию у д. Б.Двор и д. Обросово установить зону СХП т.к. там находятся объекты сельскохозяйственного производства;

16) в д. Федюково установить зону ИН между з/у выделенных для многодетных и  берегом реки Сухоны, т.к. данная территория затапливается;

17) в д. Перевоз установить зону ИН ниже з/у 35:26:0103058:379, т.к. там находится памятник археологии «Перевоз. Поселение»;
18) в д. Обросово вместо зоны ПК установить зону СХП между з/у 35:26:0105030:32 и з/у35:26:0105021:11/2, т.к. там находятся объекты сельскохозяйственного производства.
	
	18
	1-18) Целесообразно учесть данное предложения

	Предложение правообладателя з/у  установить территориальную зону ПК- коммунальная  зона. В отношении земельных участков с К№ 35:26:0202012:460 и до границы земельного участка с К№ 35:26:0202012:132, с увеличением за счет территории ИН, с целью фактического использования участка.
	
	1
	Целесообразно, т.к. в данной зоне предусмотрены виды разрешенного использования земельных участков необходимые их правообладателю.

	Предложения от ООО «ЖИЛСТРОЙИНДУСТРИЯ»: 1) в границах комплексного развития незастроенной территории ул. Калинина –ул. Молодежная, установить территориальную зону застройки среднеэтажными жилыми домами – ЖС; 
2) п. 4.2. главы 4 изложить в редакции соответствующей 
требованиям части 4 ст.40.1; 
3) пп.4 п. 4.6 главы 4 исключить;
 4) пп.5 п.4.6 гл.4 после слов «зданий», «здания», дополнить словами «строений», «строения; 
5) пп.7 п.4.6 гл. 4 дублирует пп.8 п.4.6 гл.4 исключить; 
6) пп.1 п.4.7 гл. 4 дополнить словами «керамического кирпича, силикатного кирпича».
	Замечание (ПЗЗ г. Сокол) в главе 1 не содержится требований к АГО.
	7
	1-7) отклонить.

	Предложение от жителей д. Шачино и  в кадастровом квартале 35:26:0105018 (восточная часть д. Шачино) исключить из градостроительных регламентов установление видов разрешенного использования, а так же предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства для зоны озелененных территорий общего пользования – ЗОТ.
	
	1
	Нецелесообразно, т.к. данная территориальная зона ЗОТ имеется на территории Пригородного с/с и г. Сокола, подразумевает размещение парков, скверов и территорий общего пользования.


Приложение 1 к таблице заключения «Глава 4 градостроительных регламентов».

В отношении вновь возводимых и реконструируемых объектов капитального строительства осуществляется согласование архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства. Решение о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта представляет собой заключение о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства (далее - Заключение) на предмет соответствия представленных архитектурных решений требованиям законодательства в области градостроительства. Обязательность согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства указывается в градостроительном плане земельного участка этого объекта до разработки проектно-сметной документации. 

Согласованию архитектурно-градостроительного облика не подлежат объекты капитального строительства, указанные в пунктах 1-4 части 2 статьи 40.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также в отношении объектов указанных в части 2 правил согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства утвержденных Постановлением Правительства РФ от 29.05.2023 N 857 "Об утверждении требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства и Правил согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства", и объектов определенных Правительством Вологодской области.

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства.

Требования к объемно-пространственным характеристикам объектов капитального строительства:

объемно - пространственные характеристики объекта должны формироваться с учетом конфигурации земельного участка, функционального назначения объекта, окружающей застройки;

главный фасад вновь строящихся зданий должен быть ориентирован на основную магистраль (автомобильную дорогу, улицу, проезд), бульвар, площадь;

дворы жилых домов не должны выходить на жилую улицу.

Требования к архитектурно-стилистическим характеристикам объектов капитального строительства:

элементы фасадов зданий, сооружений, их габариты, расположение, цветовое оформление, характер устройства должны соответствовать функциональному назначению здания, сооружения;

входные группы (входы) в здания должны иметь навесы, козырьки, входные группы в общественные здания должны быть направлены на территории общего пользования или к основному подъезду к зданию или сооружению;

окна, лоджии, балконы жилых зданий должны быть остеклены в едином стиле;

на фасаде здания (объектов капитального строительства общественного назначения) должно быть определено место для размещения вывески с его названием.

Требования к цветовым решениям объектов капитального строительства:

фасады зданий, строений и сооружений выполняются с применением цветового решения, нейтрального по отношению к сложившейся застройке территории (цвета фасадов выбираются из цветовой палитры отделки фасадов зданий, строений и сооружений, расположенных на прилегающей территории, не вносящих диссонанс в сложившуюся архитектуру без применения люминесцентных и неоновых оттенков). Окраска фасадов не должна приводить к нарушению восприятия пропорций и иных визуальных характеристик здания, строения, сооружения.

Требования к отделочным и (или) строительным материалам объектов капитального строительства. 

Использование отделочных и (или) строительных материалов объектов капитального строительства не допускается:

- в качестве отделочных материалов фасадов объектов капитального строительства сайдинга (винилового), асбестоцементных листов, самоклеящейся пленки, баннерной ткани, сотового поликарбоната, ПВХ-панелей, а также устройство вентилируемого фасада с открытыми системами крепления;

- асбестоцементных листов (плоские и волнистые), МГЛ-листов для устройства глухой части лоджии или балкона;

- использование цветного остекления, не соответствующего цветовому решению объекта капитального строительства, искажающего восприятие облика объектов капитального строительства и окружающего их пространства, включая объекты и элементы благоустройства.

Требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях объектов капитального строительства:

- техническое и инженерное оборудование фасадов объектов капитального строительства включает в себя системы газоснабжения, освещения, связи, телекоммуникации, видеонаблюдения, кондиционирования и вентиляции воздуха;

- техническое и инженерное оборудование должно располагаться с учетом системы композиционных осей фасадов объекта и иметь комплексный характер;

- габариты, форма, цветовое решение технического и инженерного оборудования и декоративных коробов, в которых оно размещается, не должны ухудшать визуальные характеристики объекта;

- не допускается размещение технического и инженерного оборудования на архитектурных элементах и деталях декора, порталах, козырьках, пилонах, консолях, фасадах с отделкой в виде настенной росписи, мозаичного панно, сграффито и иных видов монументального искусства;

- при открытой прокладке подводящих сетей и иных коммуникаций необходимо располагать их в декоративных коробах, выполненных в цвете фасада. Длина декоративных коробов и их количество на фасаде объекта капитального строительства должны быть минимально возможными, трассировка осуществляться горизонтально, вертикально или параллельно кромке стены;

- при размещении наружных блоков систем кондиционирования и вентиляции на просматриваемых с территорий общего пользования фасадах необходимо применять защитные декоративные решетки, выполненные с учетом архитектурного решения объекта капитального строительства.

Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства не устанавливаются, кроме случаев, если муниципальным правовым актом муниципального образования – правилами благоустройства территории, урегулированы правила формирования архитектурно - художественной подсветки застройки и объектов капитального строительства, световое решение объекта должно выполняться в соответствии с данным документом.», а так же учесть откорректированную зону АГО на карте градостроительного зонирования  применительно к территории в административных границах города Сокола Сокольского района
Приложение 2 к таблице заключения «Откорректированная зона АГО на карте градостроительного зонирования применительно к территории в административных границах города Сокола Сокольского района»
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Выводы по результатам общественных обсуждений:

1) Считать общественные обсуждения состоявшимися;

2) Одобрить с учетом замечаний проект правил землепользования и застройки Сокольского муниципального округа Вологодской области применительно к территории в административных границах города Сокола, Боровецкого, Пригородного сельсоветов, Двиницкого сельсовета Сокольского района;

(наименование проекта)

3) Настоящее заключение подлежит официальному опубликованию в газете «Сокольская правда» и размещению на официальном сайте Сокольского муниципального округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
Председатель Комиссии                                                                                               С.А. Рябинин

Заместитель председателя Комиссии                                                                   Т.М. Тихомирова                         

Секретарь Комиссии                                                                                                    У.Р. Шмелева

Члены Комиссии:


Дементьев С.Н. 

  Колыгина О.А.

Лемехов А.В.
Мисина А.А.

Скворцова И.П. 

Соколова Н.Е. 

   Шевелева С.В.
